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Vyrocni zprava Sdruzeni najemniku BYTYOKD.CZ
o ¢innosti a hospodareni v roce 2008

Informace o ¢innosti a hospodareni Sdruzeni najemniktt BYTYOKD.CZ za rok 2008, ¢ast roku
2009, tj. k 30.12.2009 s vyhledem na rok 2010.



Obsah

Zéakladni udaje o sdruzeni 3
Poslani sdruzeni najemnik( BYTYOKD.CZ

Uvodni slovo predsedy sdruzeni 4
Co se povedlo v roce 2008 - hlavni uspéchy 5
Co se povedlo v roce 2009 - hlavni uspéchy 6
Vyhled na rok 2010 7
Rizika pro najemniky
BézZné ukoly
Zprava o hospodareni za rok 2008 8
Prijmy a vydaje

Nezauctované naklady (2008)

Navrh rozpoctu na rok 2009 9
Prijmy a vydaje k 30.10.2009
Vysledek hospodareni k 31.12.2009 (vyhled)
Nezauctované naklady k 30.11.2009 (skutecnost)

Navrh rozpoctu pro rok 2010 10
Zprava o kontrole hospodareni o.s. Sdruzeni ndjemnik{ BytyOKD.cz za rok 2008 11
Podékovani 12

Sdruzeni ndjemnikd o St .
BYTYOKD.CZ Vyrocni zprava zarok 2008 2
.



Zakladni udaje o sdruzeni

Nazev:
Adresa:

Pozndmka:

Registracni udaje:

Datum zalozeni:
IC:

Bankovni spojeni:

Ucet:
Email:

Rada sdruzeni:

Kontrolni komise:

Korespondenc¢ni adresa:

Sdruzeni najemnikd

BYTYOKD.CZ

Sdruzeni najemnik( BYTYOKD.CZ
Sdruzeni najemnik( BYTYOKD.CZ

Nadrazni 923/118
702 00 Moravska Ostrava

Nase sdruzeni nemd z financnich ddavoda viastni kanceldr

23.9.2008
22722912

Ceska Spofitelna
1666554389 / 0800
info@bytyokd.cz

Ing. Roman Machacek, Ph.D
Helena Regucka
Ing. Yvona Prlsova

Ing. Stanislav Holek
Jana Kolackova

Roman Machacek
P.O.Box 206

Porubska 713

708 00 Ostrava - Poruba

predseda sdruzeni
mistopfedsedkyné
hospodaf

predseda kontrolni komise
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Uvodni slovo predsedy sdruzeni

Vazeni ¢tendfi, ndjemnici, ¢lenové sdruzeni

Vlastnici ziskali v roce 2004 pfi koupi spolecnosti OKD také 44 tis. bytli za netrznich podminek (40 000 K¢/byt, celkem 1.7
mld. K¢) s tim, ze je pfevedou na ndjemniky. Misto pripravy slibovaného projektu ale vyvedla spole¢nost Zdernka Bakaly
bytovy fond v rozporu se Smlouvou do realitni spole¢nosti RPG Byty, ktera tak nyni disponuje obrovskym majetkem v
trzni hodnoté 35-55 mld. K¢ a chce s nim podnikat, ackoli jej vlastnici ziskali za netrznich podminek s tim, Ze jej pfevedou
na najemniky.

V &ervnu 2009 dokonce vlastnici vypoveédéli klicovy smluvni zavazek (7.6 (d)-pfedkupni pravo pro ndjemniky za cenové
zvyhodnénych podminek), ktery dfive sami dobrovolné pfijali. Ndjemniklm i statu nyni hrozi majetkova Gjma ve vysi
desitek miliard korun.

Ministerstvo financi neplnilo své povinnosti a nedbalo na dodrzovani privatizacni smlouvy. Pfes opakované zadosti
najemnik, Ministerstvo financi tajilo v rozporu s obecnymi pravnimi predpisy témér 5 let obsah Smlouvy. Nase sdruzeni
ziskalo tuto Smlouvu az na zakladé nékolika zalob.

Nase sdruzeni je zde proto, aby chréanilo opravnéné zajmy najemnik{ byt OKD.

Sdruzeni BYTYOKD.CZ zaznamenalo od svého vzniku na za¢atku roku 2008 fadu Uspéch, tim nejnovéjsim je vysledek
jedndani Poslanecké snémovny ze dne 3.12.2009.

Poslaneckd snémovna ve ¢tvrtek 3.12.09 na zadkladé zadosti naseho sdruzeni znovu projednévala kauzu bytd OKD a
pfijala v této véci dvé dulezita usneseni. Doporucila vladé, aby ptipravila ndvrh na predbézné opatreni, které vlastnikovi
znemozni nakladat s byty jinak, nez je uvedeno ve Smlouvé z roku 2004. Dale Snémovna konstatuje, Zze vyvedenim byt{
ze spolecnosti OKD doslo k poruseni zavazkd Smlouvy a zad4, aby ministerstvo financi uplatnilo veskeré smluvni sankce.

1. Poslanecka snémovna Parlamentu Ceské republiky doporucila viadé CR ve véci pInéni zavazk( ze strany spoleé-
nosti RPG Industries, tykajicich se bytli OKD, aby podala navrh na predbézné opatreni, které by vlastnikovi byt RPG
Industries SE, respektive RPG Byty, s. r. 0., ukladalo zédkaz nakladani s predmétnymi byty jinak, nez umozniuje smlouva o
prodeji z roku 2004, tj. prednostné je nabidnout najemnikdim za podminek ve smlouvé uvedenych.

2. Poslanecka snémovna konstatuje, ze rozdélenim spolecnosti OKD, a. s., a vy¢lenénim bytového fondu do realit-
ni spole¢nosti RPG Byty, s. r. 0., doslo k poruseni smluvnich zavazk{ a Snémovna zad4, aby Ministerstvo financi uplatnilo
veskeré smluvni sankce.

Vitame kroky Poslanecké snémovny a jsme radi, ze vétsina poslancli trva na tom, Zze smluvni zavazky maji byt
pInény. Pfijatd usneseni povazujeme za dalsi vyznamny uspéch naseho sdruzeni.

Nepozadujeme nic zvildstniho - jen chceme, aby v této zemi platili stejné zdkony pro vsechny, aby nebyl rozkrdddn stdtni
majetek, aby podnikatelé dodrzovali své zdvazky a také, aby politici hdjili své obéany a volice.

Ing. Roman Machacek, Ph.D
predseda Sdruzeni ndjemniki BYTYOKD.CZ

Sdruzeni ndjemnikd P ST ,
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Co se povedlo v roce 2008 - hlavni uspéchy

Cil: ddt dohromady ndjemniky, ktefi maji zdjem o slibovany odkup bytd, ziskat podporu politikii a médii, zjistit, jaké jsou
prdvni moznosti

Rozjeli jsme web stranky BYTYOKD.CZ a neformalné zahajili ¢innost Sdruzeni najemnikd BYTYOKD.CZ (ziskali
jsme cleny, rozjeli WEB stranky, ziskali jsme zastupce ve vchodech)

B Navazali jsme komunikaci s médii (informovali jsme o problému)
B Ziskali jsme podporu politik(i (CSSD)

B Zahdjili jsme oficindIné ¢innost Sdruzeni BYTYOKD.CZ (Cil: ziskat ¢lenskou zakladnu, osloveni ¢lend, rozjezd
komunikace, schize, pfihlasky)

B Zajistili jsme provedeni Pravni analyzy privatizace a pInéni Smlouvy (Cil: zjistit, jaké maji najemnici pravni
moznosti, posoudit privatizaci bytd OKD a pravni postaveni najemnikd, zajisti finance na pravni analyzu)

B Zorganizovali jsme Hromadné zadosti o odkup bytl (podepsalo vice nez 6000 najemnikd, vice nez 80% potvr
dilo zajem o odkup byt)

B Zorganizovali jsme Petici (Cil: vymahat plnéni smluvnich zavazkd, informovat politiky o problému)
B Zajistili jsme prvni finance na chod sdruzZeni (¢lenské pFispévky a sponzorské dary)
B Ziskali jsme vladni usneseni ¢. 264
Nedafilo se:
B Ziskat Smlouvu o prodeji OKD z roku 2004
m Ziskat Znalecky posudek na ocenéni OKD z roku 2004

Sdruzeni najemnikd ., ,
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Co se povedlo v roce 2009 - hlavni uspechy

Cil: ziskat Smlouvu z roku 2004, vypracovat viastni znalecky posudek a prokdzat nedovolenou verejnou podporu pfi prodeji
OKD v roce 2004. Také jsme chtéli zajistit pInéni smluvnich zdvazkd.

®  Ziskali jsme Smlouvu o prodeji OKD z roku 2004 !!! (Smlouva byla 5 let utajovana, ziskali jsme ji az na zékladé
zalob na Ministerstvo financi, potvrdily se nase pfedpoklady, moznost odstoupeni pfi prokdzani nedovolené
verejné podpory, je tam ¢lanek 7.6 (d)pfedkupni pravo pro ndjemniky za cenové zvyhodnénych podminek bez
¢asového omezeni)

B Provedli jsme analyzu Smlouvy. Dle zavéru nasich expertl je Smlouva nevyvazena.

B Ziskali jsme Znalecky posudek na ocenéni OKD z roku 2004. Bytovy fond OKD byl v roce 2004 pfi prodeji OKD
ocenén na ¢astku 40 tis./byt.

B Nechali jsme si zpracovat Oponentni znalecky posudek na ocenéni byt OKD v roce 2004. Hlavnim zavérem je,
ze stat prodal v roce 2004 OKD za netrzni cenu, velkou ¢ast majetku podnikatel(im daroval.

B Podali jsme stiznost k EK (nedovolena podpora minimalné 1.7 mld. K¢, ¢ekdme na jeji prosetieni). V pripadé
prokazani podpory mize stat vymahat miliardové sankce nebo odstoupit od nevyhodné Smlouvy.

B Pfiméli jsme ministerstvo financi, aby podalo urcovaci zalobu (ministerstvo odmitlo vypovéd zavazku 7.6 (d) a
podalo po nasem tlaku urcovaci Zalobu, trvdme také na predbézném opatieni)

B Poslaneckd Snémovna a Senét projedndvali Petici (pfedali jsme jim rovnéz dokumentaci stavu bytd OKD)
B Ziskali jsme podporu dalich politikd (KDU-CSL, KSCM)
B Zahdjili jsme spolupraci s Transparency International

®  Zjistili jsme stfet zajmu na Ministerstvu financi — pravni kanceldr Allen & Overy pracuje pro stat i pro kupujiciho.
Podali jsme stiznost na Ceskou advokatni komoru, zadost, aby MF ukondilo spolupraci, informovali jsme politi
ky a Transparency International.

B Poslaneckd snémovna pfijala na zakladé zadosti naseho sdruzeni 2 usneseni ve véci byt OKD

1. Predbézné opatreni
2. MF ma vymdéhat smluvni sankce, protoze vlastnik porusil Smlouvu vyvedenim byt OKD do realitky
RPG Byty

Nestihli jsme dokoncit/neuspéch:

® Ventily
m  Typové kauzy, vdovy (komunikace, sbér podkladd, pravni pomoc, dohled)

®  Limituji nas finance

Sdruzeni ndjemnikd v, a
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Vyhled narok 2010

Rizika pro najemniky

m  Deregulace najmu (zvyseni najmu v roce 2010, resp. od roku 2011 po skonceni deregulace). Ndjemné maze rlist
na ¢astky kolem 100 K&/m?2!

m  Scénaf Kladno, Vypovézeni ¢l. 7.6(d). Najemnik(m redlné hrozi, Ze za par let obdrzi nabidku na odkup bytu,
ktery uzivaji (a plati mnohdy desitky let) za trzni cenu! Tento scéndr vlastnici jiz Uspésné zrealizovali v pfipadé
1200 byt OKD na Kladensku.

B Vnucovani nevyhodnych Smluv (na dobu urcitou s vysokym ndjmem), placeni tzv. dobrovolného pfistoupeni k
dluhu.

B Zanedbavani oprav.

Priority

B Prokdzat nedovolenou verejnou podporu u EK(komunikace s EK, Europoslanci, pfiprava text(, doplnkovych
informaci, znalecké posudky, dokumentace majetku RPG, interpelace)

®m V piipadé prokazani podpory trvat na tom, aby MF odstoupilo od nevyhodné Smlouvy z roku 2004, nebo aby
vlastnik splnil své dfivéjsi proklamace

B Zajistit platnost a plnéni ¢l. 7.6(d) Smlouvy (uréovaci zaloba, pfedbézné opatreni)

(pfedkupni pravo pro najemniky za cenové zvyhodnénych podminek) Urcovaci zaloba, ndvrh na pfedbézné

Dalsi ukoly
®  MF by mélo ukoncit spolupraci s Allen & Overy, prokazat stret zajmu
m Zajistit uplatnéni viech smluvnich sankci za poruseni Smlouvy
m Ventily (vymahat neopravnéné uctované poplatky za termoregulacni ventily)

m  Typové kauzy, vdovy (komunikace, sbér podklad(, pravni pomoc, dohled)

Dalsi ukoly
m  Help desk (on-line poradna, klasifikace dotazd, predavani dale, reseni problém{)

m  Management (definice zékladni strategie,vize, rizika, planovani, koordinace prace, ukoly, komunikace s RSN a
zastupci lokalit, pravidelné porady, zdznamy porad, komunikace se sponzory, komunikace s politiky)

B Provoz IT (provoz a Udrzba IT, WEB BYTYOKD.CZ, sprava obsahu, vylepsovani, grafika, dohled, povolovani/blo
kovani ¢lent, moderovani diskusi, sprava elektronickych dokument()

m  Sekretariat, administrativa (vedeni Ucetnictvi, prihlasek, evidence ¢lend, ¢lenskych poplatkd a dard, korespon
dence, komunikace s ndjemniky)

B  Média (monitoring, strategie pro komunikaci s médii, komunikace, pfiprava ¢lankd, tiskova prohlaseni, tiskové
konference, pozvanky, letaky, pfiprava aktualit, texty pro najemniky, ptiprava setkani s najemniky)

B Pravni ¢innosti (zakladni pravni sluzby, koordinace prace)

Sdruzeni najemnikd ., ,
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Zprava o hospodareni za rok 2008

Prijmy a vydaje

SdruZeni bylo zaregistrovdno u MV dne 23. 9. 2008. Od tohoto data je vedeno tcetnictvi.

P#ijmy celkem 120 907,25
Vydaje

1. cestovné 4 056,00

2. najemné (setkani) 4 970,00

3. provozni rezie 4726,00
(postovné kancel.potieby,pokl.doklady,razitko)

4. odména ¢lenl rady 0,00
Vydaje celkem 13 752,00
Rozdil 107 155,25

Nezauctované naklady (2008)

RSN, sekretariat, provoz IT, management, média, help desk:

B Yvona Prdsova: 832 hod.
® Helena Regucka: 450 hod.
® Jarda Regucky: 230 hod.
B Roman Machécek: 970 hod.

Celkem [hod.]: 2482 hod.
Pravni rozbor privatizace OKD s dlirazem na majetkovou ¢ast OKD tvofici bytovy fond

Naklady: cca 200 000,- K¢ + DPH

Uhradu provedlo CSSD mimo rozpocet sdruzeni ndjemnikii

Sdruzeni najemnikd ., ,
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Navrh rozpoctu narok 2009

Prijmy a vydaje k 30.10.2009
Hospodareni Sdruzeni najemnikit BYTYOKD.CZ r. 2009

P¥ijmy celkem 472 437,22
Vydaje

1. cestovné 9901,00
2. ndjemné (setkani) 35057,503
3. postovné 2 123,00
4. kancelafské potreby 3698,00
5.inzerce 3361,00
6. externi sluzby 268 305,00
7.darovaci dan 12 600,00
8. na reprezentaci (polit.) 6 267,00
9. ostatni 87 765,00

(bankovni poplatky,popl.katastr nemovitosti,MF,
telefony,tisk letdkd,ozvu¢.demonstrace)

10. odména ¢lend rady + ost. 0,00
Vydaje celkem 529617,50
Rozdil 49 974,97

Sdruzeni najemnikd o St ,
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Vysledek hospodareni k 31.12.2009 (vyhled)

Celkové vydaje: 529 617,50 + 242 800,- (externi sluzby) =772 417,-K¢

Stav k31.12.09: 49 974,97-242 800,- =minus 192 826,-

Nezauctované naklady k 30.11.2009 (skutecnost)

RSN, sekretariat, provoz IT, portalu BYTYOKD.CZ, management, komunikace s médii, podpora pro ¢leny sdruzeni,
vedeni projektl, Ucetnictvi:

Yvona Prisova (2009): 520 hod.
Helena Regucka (2009): 620 hod.
Jarda Regucky (2009): 550 hod.
Roman Machéacek (2009): 1120 hod.

Celkem: 2810 hod. (jedna se o konzervativni kalkulaci)
Kalkulace: 2810%140 (priimérna hruba hodinova mzda)=393 400,-
Naklady v zaméstnaneckém poméru: 393 400*1.35=531 090,-

Komentdr: kalkulace vychdzi z primérné hodinové mzdy, ndklady v zaméstnaneckém pomeéru by byly ddle zvyseny o 35%

(platba na socidlni a zdravotni pojisténi). Tyto prdce byly v uvedeném objemu odvedeny ve prospéch sdruzeni bez ndroku na
odménu, tedy zdarma. V téchto ndkladech nejsou také zapocteny stovky hodin prdce dalsich aktivnich clend sdruzeni.

Navrh rozpoctu pro rok 2010

Vydaje

1. cestovné 15 000,00
2. najemné (setkani) 35 000,00
3. postovné 2 400,00
4. kancelafské potreby 3600,00
5.inzerce 10 000,00
6. pravni sluzby 670 000,00

(pravni sluzby, znalci, preklady,..)

7. darovaci dan 20 000,00
8. na reprezentaci (polit.) 10 000,00
9. ostatni 80 000,00

(bankovni poplatky,popl.katastr nemovitosti,MF,
telefony,tisk letdkd,ozvuc.demonstrace)

10. zdkladni agenda sdruzeni 580 000,00
11. telefony 24 000,00
12. reklamni materialy 10 000,00
13. pobocky 50 000,00
Vydaje celkem 1.510 000,00

Komentdr: kalkulace vychdzi z rozpoctu v roce 2009, predpoklddd obdobny objem realizované prdce jako v roce 2009 a
zapocitdvd skutecné ndklady.

Sdruzeni najemnikd

BYTYOKD.CZ
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Zprava o kontrole hospodareni 0.s. SdruZzeni najemnik( BytyOKD.cz za rok 2008

Pfi kontrole hospodareni byly kontrolovany nasledujici doklady:
1. Pokladni kniha:

Vedena piehledné, v éasové fadé, bez zavad.
Stav hotovosti v pokladné:
Dle zaznamu v pokladni knize €inil k 31. 12. 2008: 2508 K&
v den kontroly: 1768 K¢ - hotovost pfedloZzena

2. Prijmové a vydajové doklady:

Prijmové doklady od &. P 1, po €.P 316, vydajove doklady od €.V 1, po €.V 20
Zjistény stav: Pfijmové a vydajové doklady jsou fazeny pfehledné, v asové a Ciselné
fadé, obsahuji Udaje pozZadované pro vedeni prvotni dokumentace, vSe bez zavad.

3. Dalsi kontrolované doklady a dokumenty:

Original stanov sdruzeni potvrzeny Ministerstvem vnitra CR
Zapis z ustavujici schiize sdruzeni

Zapis o volbé Rady sdruzeni najemnik( (RSN)

Smilouva o zaloZeni béZného uctu

Zapisy z jednani RSN

Smlouvy uzaviené sdruzenim

Zprava o €innosti sdruzeni za r. 2008

Nogbkhwh=

Zjisténé skutecnosti:
ad 1, 2, 3, 4, 6: pfedloZeny, zavady neshledany
ad 5: Z jednani RSN nejsou provadény zapisy.
ad 7. Zprava neni vyhotovena

4. Zavér kontroly:
Kontrolni komise:
a) Nenasla zadné nesrovnalosti ani zavady v hospodafeni. Ugetnictvi je vedeno
fadné, veskere doklady jsou v pofadku.
b) Doporucuje pofizovat Zapisy ze schlizi RSN
c) Doporuéuje vypracovat Zpravu o ¢innosti Sdruzeni nadjemnik( BytyOKD.cz
za rok 2008

Ing. Stanislav Holek _ Jana Kolagkova
Predseda kontrolni komise Clenka kontrolni komise

Ostrava 7. 4. 2009

Sdruzeni najemniko

BYTYOKD.CZ
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Podékovani

Zafina¢ni podporu a dary:

CssD
Mésto Havifov
Mésto Frydek - Mistek

Za spolupraci:

Ing. Jiti Paroubek (pfedseda CSSD, poslanec)

PhDr. Lubomir Zaoralek (mistopfedseda CSSD, mistopfedseda Poslanecké snémovny PCR)
JUDr. Ivan Pfikryl (poradce Jifiho Paroubka)

JUDr. Cyril Svoboda (pfedseda KDU-CSL, poslanec)

Ing. Jii Carbol (mistopfedseda KDU-CSL, poslanec)

Ing. Jana Bobosikova (pfedsedkyné Suverenita, europoslankyné)

Prof.,Ing. Vaclav Roubicek, CSc. (senadtor nezavisly)

PaedDr. Milada Halikové (poslankyné KSCM)

Dale dékujeme jednotlivcdm i firmam, ktefi nds podpofili drobnymi ¢i vétsimi finan¢nimi dary, nebo ndm nabidli
zdarma své sluzby.

Za podporu také dékujeme Transparency International - organizaci, jejimz cilem je snizovat miru korupce v CR.

Na zavér patfi nase podékovani viem, ktefi se svym pracovnim nasazenim podileli na aktivitach naseho sdruzeni
a pomohlinam tak dosdhnout fady dil¢ich ale dileZitych Uspéchi. Dékujeme rovnéz vsem ¢lentdim naseho Sdru-
zeni ndjemnikd BYTYOKD.CZ za to, Ze se rozhodli vstoupit do naseho sdruzeni a pfispét tak k nasemu spolecné-
mu cili.

Dékujeme také vsem, ktefi se o kauzu byt OKD zajimaji a vyjadiuji ndm svou podporu.

Sdruzeni najemniko

BYTYOKD.CZ
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